SEDAJ JE PRAVI CAS ZA
ANALIZE MEDISKIH VSEBIN

* Uporabite jih za planiranje aktivnosti in motivacijo vasih sodelavcev
* Za boljse odzivanje na krizne situacije

* Nacértovanje marketinskih aktivnosti in merjenje rezultatov PR kampanj

* Za spremljanje konkurence in poslovnih partnerjev

Porocilo medijskih objav

ZBORNICA ZA POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI

Pripravljeno: 31.01.2023

Pojavnost:
NEPREMICNINSKI POSREDNIK

ZAKON O NEPREMICNINSKEM POSREDOVANJU
UPRAVNIK

ENERGETSKA IZKAZNICA

POSLOVNO STANOVANJSKI OBJEKT

CENE NEPREMICNIN

STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE

W W = N = a

Kljuéne besede v porogdilu:
NEPREMICNINSKI POSREDNIK

ZAKON O NEPREMICNINSKEM POSREDOVANJU
UPRAVNIK

ENERGETSKA IZKAZNICA

POSLOVNO STANOVANJSKI OBJEKT

CENE NEPREMICNIN

STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE
NAJEMNA STANOVANJA

GRADNJA STANOVANJ

NEPREMICNINSKA AGENCIJA

_ N W W W = N = 2
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Pregled objav
ZBORNICA ZA POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI

30. 01. 2023

Naslov:
Vsebina:

https://www.zurnal24 si/ Stran/Termin: SLOVENIJA
IS¢ete primerno nepremicnino? Ne delajte teh napak
Prodaja, nakup, zamenjava, najem in oddaja stanovanja ali hiSe so posli, ki se jih v Zivljenju ne lotimo prav

pogosto. Gre za velike zivljenjske spremembe, ki so obi¢ajno povezane s stresom, negotovostjo, tudi z
nezadostnim poznavanjem nepremicn...

Avtor:
Gesla: NEPREMICNINSKI POSREDNIK, ZAKON O NEPREMICNINSKEM POSREDOVANJU, UPRAVNIK,
31.01.2023 Vecer Stran/Termin: 21 SLOVENIJA
Naslov: V Lovrencu na Dravskem polju bodo gradili
Vsebina: Nova Sportna dvorana bo namenjena Solarjem, v njej pa bodo potekale Sportne in druge prireditve v
Lovrencu na Dravskem polju
Avtor:  Slavica Picerko Peklar
Gesla: POSLOVNO STANOVANJSKI OBJEKT
31.01. 2023 Finance Stran/Termin: 2 SLOVENIJA
Naslov:  Absolutno prenizke place in nore najemnine
Vsebina: Po tem, ko je vlada poviSala obdavcitev pla¢ in najemnin, minister opaza, da so place »absolutno
prenizke«, najemnine pa »nore«.
Avtor:  Rok Pikon
Gesla: CENE NEPREMICNIN
31.01.2023 Dnevnik Stran/Termin: 1 SLOVENIJA
Naslov:  Povprecna druzina teZzko najame stanovanje

Vsebina:  Ce se cene rabljenih stanovanj zaradi upada povprasevanja v Ljubljani umirjajo, pa je najemnih stanovanj
na trgu Se vedno zelo malo in se hitro oddajo. Najemnina za vecje stanovanje tako zareze v druzinski
proracun, da se ze pri povpre¢nih dohodkih gospodinjstvo hitro znajde tik nad pragom tveganja revscine.

Avtor:  Peter Pahor
Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, CENE NEPREMICNIN, NAJEMNA STANOVANJA
31.01.2023 Dnevnik Stran/Termin: 8 SLOVENIJA
Naslov: Povprecna druzina tezko najame stanovanje
Vsebina: NEPREMICNINE
Avtor:  Peter Pahor
Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA, CENE NEPREMICNIN
31.01. 2023 Finance Stran/Termin: 9 SLOVENIJA
Naslov: Bo Fed spet pretiraval?

Vsebina: Morda Je Se najbolje, kar lahko naredi to, da ne podcenjuje sposobnosti gospodarstva, koliko lahko
prenese, preden se zlomi, ter da izjemno natan¢no spremlja vsako najmanjSe znamenje na poti v nevarno
obdobije, ki je brez dvoma pred nami

Avtor:  Raghuram G. Rajan
Gesla: GRADNJA STANOVANJ
31.01.2023 Finance Stran/Termin: 14 SLOVENIJA
Naslov:  Koprski Toncity bi lahko zaceli graditi Ze letos
Vsebina: Kopréani teZzko ¢akajo na stanovanja v tej soseski, projektiranje za prvih 200 od 400 vseh stanovanj traja
ze 14 mesecev gradnje prej kot v drugi polovici leta ne bodo zaceli
Avtor:  NATASA JANCAR
Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA, GRADNJA STANOVANJ
31.01. 2023 Finance Stran/Termin: 15 SLOVENIJA
Naslov:  Oddaja se elitha mariborska gostilna Pri treh ribnikih

Vsebina: Mariborsko ob¢insko podjetje zahteva 2. 500 evrov meseéne najemnine in delez od prihodkov, pogodba

se sklepa za pet let
Avtor:  VASILIJ KRIVEC
Gesla: NEPREMICNINSKA AGENCIJA
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31.01.2023 Finance Stran/Termin: 4 SLOVENIJA

Naslov: ESG: pozor, banke so za¢ele kako do okolja prijazno poslujete. Kaj to pomeni za ceno posojil
Vsebina: Nekatere banke Ze posiljajo tako imenovane vprasalnike ESG, nekatere samo nekaterim dejavnostim,

druge vsem komitentom

Avtor:  TEJA GRAPULIN
Gesla: ENERGETSKA IZKAZNICA
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30. 01. 2023 https://lwww.zurnal24.si/ Stran/Termin:
Naslov: IS¢ete primerno nepremicnino? Ne delajte teh napak Naklada:
Avtor: Povrsina/Trajanje: 1,00
Rubrika/Oddaja: Zanr: SPLETNI CLANEK
Gesla:  NEPREMICNINSKI POSREDNIK, ZAKON O NEPREMICNINSKEM POSREDOVANJU,

SLOVENIJA

https://lwww.zurnal24.si/luporabnol/iscete-primerno-nepremicnino-ne-delajte-teh-napak-400384
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ﬁ UPORABNO (&) 5 ogledov

ISCete primerno nepremicnino? Ne
delajte teh napak

avtor Vsebino omogoga Habit

30. JANUAR 2023, 0B B8:37

[ ARHIVHABIT

W Tweet

Prodaja, nakup, zamenjava, najem in oddaja stanovanja ali hise
so posli, ki se jih v Zivljenju ne lotimo prav pogosto. Gre za
velike Zivljenjske spremembe, ki so obi¢ajno povezane s
stresom, negotovostjo, tudi z nezadostnim poznavanjem
nepremicninskega trga in pravno-formalnih zahtev, ki vliadajo na
njem, nenazadnje s pomanjkanjem casa. In kak$na je lahko
reditev?

V nepremiéninskih poslih se lahko skriva veliko pasti, ki jih ne poznamo
oziroma nanje niti ne pomislimo, saj z njimi najveckrat sploh nimamo izkusen;.
To lahko hitro vodi do napacnih odlocitev, ki jih lahko sprejmemo pri katerem
koli nepremiéninskem poslu, te pa imajo lahko velike finanéne in pravne
posledice, ki jih je kasneje teZje resevati in odpraviti, vplivajo pa tudi na naso

kakovost bivanja.

Manj stresa in skrbi z nepremiéninskim posrednikom

Prav zato se veliko posameznikov, ki kupujejo ali prodajajo, najemajo ali
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VEC S SPLETA

Slovenci proslavljajo otvoritev
nove aplikacije za Bitcoin
zasluzek

V velikem Stevilu se Slovenci
odlo¢ajo za menjavo evrov v
druge valute - dobicki so
ogromni.

Y

Zadnja nalozba je prestrasila
vlado in velike banke
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Glivice na nohtih izginejo v 3
dneh! Domaca metoda!

Objave so namenjene interni uporabi v skladu z odlo¢bami ZASP in se brez soglasja imetnika pravic ne smejo prosto razmnozevati in distribuirati!
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SLOVENIJA

30. 01. 2023 https://www.zurnal24.si/ Stran/Termin:

oddajajo, razmisljajo o zamenjavi, ker jim je dom postal prevelik ali premajhen,

odloéi posel speljati s pomoc¢jo nepremiéninskega posrednika. Ta naj bi olajsal

iskanje primerne resitve ter zagotovil varnost posla in njegovo sklenitev.

Slovenci sluzijo dodatno placo na
napaki popularne Bitcoin
Prednost nepremiéninskega posrednika je skratka ta, da za vas ne bo zgolj aplikacije

[} ARHIVHABIT

iskal primerne nepremicnine in vam organiziral ogledov, temve¢ bo za tisto, ki Sponsored by Midas "
vas res zanima, preveril tudi vse njene pravne vidike, kasneje pripravil

prodajno pogodbo in vam pomagal speljati celoten postopek nakupa. S tem

boste prihranili precej €asa, pogosto tudi Zivcev, prihranjenega vam bo vsaj BRAN O TA H IP

nekaj stresa, predvsem pa boste pravno varni, torej ne boste kupovali macka

v Zaklju.

Izbira pravega posrednika ni lahka

A tu se pojavi novo vprasanje. Kako oziroma katerega nepremicninskega
posrednika izbrati, saj jih je na trgu res veliko. Izkusnje tistih, ki so Ze 3li skozi
proces nepremicninskega posla s posredniki, pa niso vedno najboljse.

Nasprotno, lahko so celo zelo slabe.

Pri izbiri zaupanja vrednega nepremicninskega posrednika ne gre drugace,

Y : - e o s na

kot da preverite njihove reference in poiséete nasvet tistih, ki so z njimi ze ' :‘E*
i 2 a 5 PR

poslovali. Preverite, koliko znanja imajo z nepremiéninskim posredovanjem in VE i

ali je to njihova edina dejavnost ali pa morda izku3nje o nepremiéninah

nabirajo Se na kak drug nacin.

Dodatne izkusnje z nepremicninami so dobrodosle

Klasiéni nepremiéninski posrednik bo poskrbel za stik prodajalca in kupca ter

s provizijo zakljugil posel. V podjetju Habit pravijo: "Nepremicninsko

posredovanje mora biti precej vec kot le to. Pri nas je posel zakljucen takrat, n:
5
ko je stranka resniéno zadovoljna. Ob tem naj poudarimo, da smo tudi sami km
lastniki nepremicnin in nam ni vseeno, kdo uporablja naso nepremicnino. Se
Vsled tega se vedno izredno potrudimo za sklenitev pogodbe, pri kateri 5
. . niz
posredujemo. ble
Njihova zagnanost in strokovnost izhajata iz izkusenj, ki ju imajo na podrocju ::
upravljanja z nepremiéninami. Podjetje Habit se Ze od leta 1991 namrec
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Objave so namenjene interni uporabi v skladu z odlo¢bami ZASP in se brez soglasja imetnika pravic ne smejo prosto razmnozevati in distribuirati!
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SLOVENIJA

30. 01. 2023 https://www.zurnal24.si/ Stran/Termin:

ukvarja z izvajanjem celovitih resitev s podro¢ja upravljanja stavb. So drugi

najvecji upravnik veéstanovanjskih stavb v Sloveniji. Upravljajo jih 1200, v
katerih je 35.000 enot.

[} ARHIVHABIT

“Ker se zavedamo, da z upravijanjem vasih nepremiénin skozi leta
pridobivamo veliko izkusenj in z vasimi stavbami skupaj »dihamo« in
praktiéno poznamo vse njihove detajle, menimo, da je to velika prednost tudi
pri posredovanju na trgu nepremiénin. Te upravijamo strokovno, odgovorno in
Zelimo si, da bi nam ljudje na podlagi tega zaupali tudi, ko bi se odlocali za

prodajo, oddajo ali prenovo stanovanja,” so prepriéani v podjetju Habit.

Veé kot le klasiéne storitve posredovanja

Poleg klasi¢nih nepremicninskih storitev strankam zagotavijajo Se precej
veé:

. odkup vase nepremicnine,

. ureditev financiranja z nasimi partnerskimi bankami,

. izdelavo cenitvenih porogil pri prodaji in banénih poroéilih,

. izdelavo tlorisov, fotografij in video predstavitev nepremiénin,

. izdelavo energetskih izkaznic,

e  pripravo vseh vrst pogodb in pomoc¢ pri izpeljavi davénih in

drugih upravnih postopkov,

. pavne storitve kot so vpis v ZK, etaiZiranje, preverjanje

dejanskega stanja nepremicnine,

. svetovanje o obratovalnih stroskih v veéstanovanjskih stabah.
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SLOVENIJA

30. 01. 2023 https://www.zurnal24.si/ Stran/Termin:

[ HasiT

Svetovanje za bolj gospodarno izbiro doma

Med svojimi storitvami pa izpostavljajo $e svetovanje in pomot¢ pri zamenjavi
nepremicnine, da bo ta kar najbolj gospodarna. V trenutni energetski kriziin s
tem povezanim visanjem Zivljenjskih stroskov, opaZajo, da bivanje za
marsikoga ni ve¢ ugodno in udobno. Predvsem tistim, ki Zivijo sami v velikih

stanovanjih, Zelijo pomagati do bolj kakovostnih in finanéno vzdrznih resitev.

Pri tem imajo v mislih predvsem pomo¢ pri zamenjavi prevelikega stanovanja
Za manjéega, ali zamenjavo stanovanja v visjih nadstropjih s stanovanjem v
pritli¢ju, ob tem pa verjamejo, da bi jim lahko z obojestranskim zaupanjem

uspelo te teZke odlocitve za posameznike olaj3ati.

Poleg klasiénega posredovanja nudijo tudi storitve inZeniringa, mednje
spadajo vzdrZevanje nepremicnin, gradbena dela, elektroinstalacijska dela,
opremljanje, varovanje, ki jih speljejo v zakljuéenem projektu. Tako stranki

pricarajo dom, v katerega se uporabnik storitev vsak dan z veseljem vraca.

ODDAJA NAJEM NAKUP IN PRODAJA

UPRAVLIANIE NEPREMICHNIN HABIT

NEPREMICNINSKI POSREDNIK | NEPREMIGNINE
we

UPORABNOTA HIP

I5€ete primerno nepremiénino? Davéna blagajna za sp! Nog tna vro€ica turnirjev
Ne delajte teh napak trgovino: kaj morate vedeti o ‘Zivjo, nogomet' je ogrela
davkih? igralce in navijace po vsej
Sloveniji
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Objave so namenjene interni uporabi v skladu z odlo¢bami ZASP in se brez soglasja imetnika pravic ne smejo prosto razmnozevati in distribuirati!
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31.01. 2023 Vecer Stran/Termin: 21
Naslov: V Lovrencu na Dravskem polju bodo gradili Naklada: 16.328,00
Avtor: Slavica Pi¢erko Peklar Povrsina/Trajanje: 220,50
Rubrika/Oddaja: ~ PODRAVJE Zanr: POROCILO

Gesla: POSLOVNO STANOVANJSKI OBJEKT

SLOVENIJA

KIDRICEVO

V Lovrencu na Dravskem
polju bodo gradili

Nova Sportna dvorana bo namenjena Solarjem,
v njej pa bodo potekale Sportne in druge prireditve
v Lovrencu na Dravskem polju

Slavica Picerko Peklar
S vetniki obéine Kidri¢evosona ™

januarski seji podrobno preg-
ledali projektno dokumentaci-
jo, ki jo ob¢ina pripravlja za naloZbo,
vredno tri milijone evrov. Se zlasti se je
veselijo v Lovrencu na Dravskem polju.

V vasi, ki lezi na ravnici med Kidrice-
vim in Ptujsko Goro in koder pelje tudi
nova kolesarska cesta, ki povezuje nji-
hovo ob¢ino s sosednjo ob¢ino Maj-

$perk, ze leta deluje podruznic¢na $ola, ¢
zdaj naj bi k njej dogradili prizidek in

$portno dvorano ter uredili zunanje po-
vriine.

Nova $portna dvorana, kot razlagajo &
na ob¢ini Kidri¢evo, ne bo namenjena
le za potrebe Sole in bodo¢ega vrtca, pac¢ —— ———
pa vsem, ki se Zelijo $portno udejstvo- v | ovrencu na Dravskem polju bod
vati, urejena pa bo tako, da bodo tam zgradili portno dvorano, v prihodnje
lahko potekale tudi vaske kulturne in tudi poslovno-stanovanjski objekt.
druge prireditve. V prizidku petrazre- F0to: Slavica PICERKO PEKLAR
dne 3ole, ki jo obiskujejo ucenci iz do-
macega Lovrenca, Pleterij, Zupe&je vasi
in Apac, bodo uredili dve u¢ilnici, ka-
binet in knjiZnico. Ob¢ina Kidricevo je
za gradnjo v prorac¢unu namenila 600
tisoc evrov, saj ra¢unajo, da bo njihovo
investicijo podprlo tudi pristojno $olsko
ministrstvo. Gradnja prizidka naj bi po-
tekala v prihodnjem letu, a s tem nacr-
tov, povezanih z razvojem Lovrenca
na Dravskem polju, enega od osemnaj-
stih naselij v kidri¢evski obéini, $e ni
konec. V vasi namre¢ tezko pricakujejo
tudi novi vrtec, sodobnih in veéjih pro-
storov si Zelijo tudi gasilci, v ob¢ini pa
snujejo nacdrte tudi za gradnjo poslov-
no-stanovanjskega objekta.
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SLOVENIJA

31.01. 2023
Naslov:

Avtor:
Rubrika/Oddaja:

Gesla:

Finance Stran/Termin: 2 -
Absolutno prenizke place in nore najemnine Naklada: 4.965,00 -
Rok Pikon Povrsina/Trajanje: 335,34
DOGODKI IN OZADJA Zanr: KOMENTAR

CENE NEPREMICNIN

CENE NAIEMNIN SO
WORE IN RACE  LE 2AK47,
ABSILUTNO  &MINISTER,

k > |  kerR sose
: PRENIZKE ! VASI DAVK/(

SMEL! €
KeETNE/

DAVK! NATEMNINE
% PLACE

. Absolutno
prenizke place in

vopeceni minister za solidarno prihodnost je v intervjuju za N1
dal dve oceni glede najemnin in pla¢ v Sloveniji. Najemnine so
»nore«, place pa »absolutno prenizke«. Ce ste v rednem delov-

: nem razmerju in stanovanje ali hiSo najemate, potem se vam
morda res zdi vasa placa prenizka, vasa najemnina pa previsoka. Bolje bi
bilo, e bi bila placa viSja, najemnina pa nizja, kajne?

Najemnineinplacesta dve kategoriji, ki sta oblikovani pre-
Uredniski cejtrZno. ViSina najemnine je rezultat dogovora med naje-
komentar modajalcem in najemnikom, kista, posebej v Sloveniji, naj-
Rok Pikon  veckratdve fiziéni osebi. V Sloveniji nimamo velikih korpo-

S — rativnih najemodajalcev kot recimo v Nemg¢iji. Cena naje-

ok pikon@fnancest  Ma je torej taksna, kot je, ne more biti nora, lahko je visja

kot pred petimi leti, da jo nekdo oznaci kot »noro, pa je naj-

verjetneje malo tudi posledica tega, da ne vidi veliko dlje od

P N Ljubljane.
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SLOVENIJA

31.01.2023  Finance Stran/Termin: 2 . e
B B
-

3]
2

Zelopodobnoveljaza place. Visina place je dogovor med
zaposlenimi in delodajalcem. Tu so véasih delodajalci v
43 mocnej$em polozaju, a v zadnjih nekaj letih zaposlenih
tem. ko manjka in silahko izbojujejo boljSe pogoje. Samo pogleijte,
jl:)vla A kako uspesni so bili zdravniki in sodniki....

povisala Zdajpapoglejmoti dve izjavi o norih najemninah in abso-
obdavd¢itev  lutno prenizkih placah Se v kontekstu dela vlade Roberta
pla¢in Goloba, ki ji po novem pripada tudi Simon Maljevac.

g - Letosjezacelaveljati davéna reforma, kijo je predlagala ta

minister vlada. Z njo so se, e jo primerjamo s prej$njo zakonodajo,
opaza,da place vsem znizale. Tisti z vi§jimi placami zniZanje ob¢utijo
soplace bolj, tisti z nizjimi manj. V letih do 2025 se bo razlika pove-

wabsolutno cala Se bolj opazno. Poglejmo $e »nore« najemnine. Obdav-
prenizkec Citev najemnin je bila lani 15-odstotna, letos je 25-odstotna.

X Kako to¢no mislite, da bo to vplivalo na visino najemnine?
najemnine Bodo te kaj manj »nore«? Ne, §e bolj »nore« bodo, in to z bla-
pa»nore«. goslovom vlade, ki je zvisala obdavcitev.

*  Ministrstvozasolidarno prihodnost bo med drugim pristojno tudi za reSeva-

©  njestanovanjskega vprasanja mladih, zato se dotaknimo $e te teme. Veliko mla-

- dihintudi Ze manj mladih se po vsem svetu sooca s tezko resljivim stanovanj-
skim problemom. Najem stanovanja ali posojilo za stanovanje mnogim pome-
ni najvisji mesecni stroSek. Mnogi mladi si ga tudi ne morejo privosciti in zato
(pre)dolgo Zivijo doma. To seveda je nekaj, kar se najpogosteje resi z nizjimi na-

Ampak¢edelatev zasebnem sektorju in Zelite resiti stanovanjski problem,
imate pred sabo kar precej ovir. Ena je cena financiranja, o cemer smo zelo na-
zorno pisali prejsnji teden. Ceprav se cene nepremicnin v zadnjem letu morda
niso ve¢ zviSevale po tak$nih stopnjah kot v minulih letih, pa so se stroski poso-
jila zviali precej bolj. Medtem ko vas je decembra 176 tiso¢ evrov posojila stalo
55tiso¢ evrov v 30 letih, vas danes stane skoraj 150 tiso¢ evrov v istem obdobju.
Dobili pa boste tudi dodatno konkurenco. Tiso¢ zaposlenih v pravosodju ima
naenkrat na razpolago 600 evrov visje mesecne bruto prihodke. Na tisoce za-
poslenih v zdravstvu spet dobiva koronadodatke. Desettiso¢i zaposlenih v jav-
nem sektorju gredo v pogajanje za visje place, na drugi strani pa imajo zelo ra-
dodarnega predsednika vlade. V Sloveniji se bo zelo tezko pocenilo karkoli.

Mordasoplacev Sloveniji nizke in najemnine visoke, zaradi Cesar je stanovanj-
ski problem za mlade tezko resljiv. A to Se otezuje vlada, kije - Se preden je se-

stavila nacrt za prvo neprofitno stanovanje - zvisala obdavcitev pla¢, zvisala ob-
davcitev najemnin, z dodatki v javnem sektorju pa priliva olje na ogenj inflacije.
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SLOVENIJA

EVHIK
31.01. 2023 Dnevnik Stran/Termin: 1 e M
Naslov: Povprec¢na druzina tezko najame stanovanje Naklada: 15.822,00 e
Avtor: Peter Pahor Povrsina/Trajanje: 400,56
Rubrika/Oddaja: ~ Naslovna stran Zanr: NAPOVEDNIK CLANKA

Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, CENE NEPREMICNIN, NAJEMNA

LJUBLJANA / NEPREMICNINE

Povprecna druzina tezko najame stanovanje

Cese Fene rabljenih stanoyanj najemnine za vsaj deset odstotkov
zaradi upada povprasevanjav  nizje od ljubljanskih, pri ¢emer se
Ljubljani umirjajo, pa je na- najbolje godi najemnikom v Maribo-
jemnih stanovanj na trgu se ru, kjer je recimo spodobno trisobno

3 2 stanovanje mogoce najeti Ze za 600
vedno zelo malo in se hitro

oddajo. Najemnina za vecje evrov, garsonjero pa za 300 do 350
Stanovanje tako zareZe v dru- evrov. Ob tem je dovolj raznolika tudi
S - . ba. x

Zinski proracun, da se Ze pri ponodbe

povprecnih dohodkih gospo- Nadaljevanje © 8

dinjstvo hitro znajde tik nad
pragom tveganja revscine.

Poleg visokih najemnin je proble-
mati¢na tudi skromna ponudba
najemnih stanovanj v Ljubljani. Na
portalu nepremicnine.net se v tem
trenutku oddaja le okoli 20 garsonjer
za 600 evrov ali manj, priblizno toli-
ko je dvosobnih stanovanj za manj
kot 700 evrov najemnine, medtem ko
je trisobnih stanovanj za 900 evrov
ali manj komaj deset. Ce kupci pri
nakupu stanovanj Ze taktizirajo in ¢a-
kajo, kako bodo na cene vplivale visje
obrestne mere, se to pri najemninah
ne pozna, saj je povprasevanje zaradi
tega kvecjemu vedje. Poleg tega se
je pobralo tudi turisti¢no oddajanje,
saj je bilo §tevilo noditev lani le Se za
nekaj odstotkov niZje kot rekordnega
leta 2019.

Zato ne preseneca, da se prek por-
tala airbnb v Ljubljani turistom krat-

koro¢no oddaja celo ve¢ stanovanj
kot domacinom prek spletne strani
nepremicnine.net. Zelo izrazita je
tudi razlika v teh stanovanjih, ki so,
kot pravi tudi nepremic¢ninski agent

Alen Komi¢, na boljsih lokacijah,
boljse opremljena in v boljsem sta-
nju. Vpliv kratkoro¢nega oddajanja
se zato pozna, pravi sogovornik. Z
izjemo Obale so v vseh drugih mestih
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31.01. 2023 Dnevnik Stran/Termin: 8
Naslov: Povprec¢na druzina tezko najame stanovanje Naklada: 15.822,00
Avtor: Peter Pahor Povrsina/Trajanje: 898,70
Rubrika/Oddaja: ~ LJUBLJANA Zanr: POROCILO

Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA, CENE

SLOVENIJA

NEPREMICNINE

Povprecna druzina tezko najame stanovanje

Ce je pri prodaji rabljenih stanovanj

v Ljubljani Ze mogoce zaznati trend

umirjanja rasti cen, predvsem zaradi

manj$ega povprasevanja, obstajata na

najemniskem trgu po besedah sogo-
vornikov iz nepremic¢ninskih vrst e

vedno veliko povpra$evanje in razme-
roma skromna ponudba. Najemnine

za garsonjere se na portalu nepremic-
nine.net gibljejo med 400 in 500 evri,
pri enosobnih stanovanjih najemnine

poskotijo na 600 do 800 evrov, spo-
dobna trisobna stanovanja se oddajajo

za okoli 1000 evrov. Najdrazje stano-
vanje, ki ga je trenutno mogoce najeti

v Ljubljani, je 150 kvadratnih metrov
veliko Stirisobno stanovanje v Neu-
hausu na Kolodvorski ulici z mese¢-
no najemnino ve¢ kot 7000 evrov. Na

trgu se je pojavilo tudi ve¢ stanovanj

v Schellenburgu, za katera lastniki

pri¢akujejo od 4000 do 5000 evrov
najemnine.

Stanovanja se Se

zmeraj hitro oddajo

Poleg visokih najemnin je proble-
mati¢no tudi dejstvo, kako skromna

je sploh ponudba najemnih stano-
vanj. Trenutno se recimo na portalu -

Press CLIPPING d.o.0., www.pressclipping.si
Objave so namenjene interni uporabi v skladu z odlo¢bami ZASP in se brez soglasja imetnika pravic ne smejo prosto razmnozevati in distribuirati!

12


http://e-clip.pressclip.si/novi_eclip/article.aspx?SEED=e0f8b1e8-8b91-4578-9ca3-1e4cb1e8eda51001095315

SLOVENIJA

31.01.2023 Dnevnik

Stran/Termin: 8

nepremicnine.net oddaja le okoli 20
garsonjer za 600 evrov ali manj vi-
soko najemnino, priblizno toliko je
tudi dvosobnih stanovanj za manj kot
700 evrov najemnine, medtem ko je
trisobnih stanovanj za 900 evrov ali
manj najemnine komaj deset. To je
po besedah nepremi¢ninskega agenta
Alena Komica iz agencije ABC nepre-
mi¢nine tudi razlog, zakaj se stano-
vanja Se vedno zelo hitro oddajo, ¢e
lastniki nimajo nerealnih pricakovanj.
»Del ponudbe na portalu nepremicni-
ne.net je nekoliko napihnjen. Rekel bi,
da se da izpogajati 5 do 10 odstotkov
niZjo ceno in trisobno stanovanje najti
za 800 evrov na mesec. Govorimo o
razmeroma urejenem starejSem bloku,
Ce gre za kaj novejSega ali na boljsi lo-
kaciji, je cena takoj visja,« pravi Komi¢.

Na drugi strani po njegovih besedah

pri prodaji trenutno res vlada negoto-
vost. Marsikdo tudi taktizira, opazuje,
kako bodo na cene vplivale visje obre-
stne mere, kar do neke mere vpliva

tudi na najemni trg, saj ljudje ostajajo

v najemu. To potrjujejo tako statisti¢ni

podatki o transakcijah, ki v zadnjih

mesecih padajo, kakor podatki o kre-
ditiranju gospodinjstev. V januarskem

poro¢ilu Banke Slovenije je mogoce

prebrati, da je bilo novembra lani skle-
njenih za 38 milijonov evrov posojil,
kar je precej pod povpre¢jem pred-
hodnih desetih mesecev. Trend gre

pripisati predvsem vi§jim obrestnim

meram, ki so se po podatkih Banke

Slovenija pri kreditih s fiksno obre-
stno mero zvisale za 1,7 odstotne tocke,
pri kreditih s spremenljivo obrestno

mero pa za 1,9 odstotne tocke. Najbolj

aZurne podatke o cenah nepremi¢nin

ima statisti¢ni urad, kjer so prav tako

zaznali umirjanje rasti, ki je bila v tret-
jem Cetrtletju 2022 v primerjavi s Cetr-
tletjem prej komaj 0,6-odstotna.

K nizkim najemninam v Ljubljani
ne pripomore tudi turisti¢ni obisk, ki
si je v letoSnjem letu povsem opomo-
gel. Kot kaZejo podatki statisti¢nega
urada, je bilo Stevilo nocitev v vedini
mesecev le nekaj odstotkov manjse
kot rekordnega predkoronskega leta
2019. Takrat je bilo recimo avgusta
335.000 notitev, istega meseca lani
pa 325.000 (avgusta 2020 je bilo zgolj
95.000 no¢itev). Podobno velja, e pri-
merjamo december 2019, ko je bilo
noditev 143.000, in december 2022, ko
je bilo po zacasnih podatkih notitev
domacih in tujih gostov skoraj 140.000.
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Dejstvo je, da se samo prek portala
airbnb v Ljubljani turistom kratkoro¢-
no oddaja celo ve¢ stanovanj, kot se
jih domacinom oddaja prek spletne
strani nepremicnine.net. Zelo izrazita
je tudi razlika med temi stanovanji -
tista za turiste so, kot pravi tudi Komic,
na boljsih lokacijah, bolje opremljena
in v boljSem stanju. Vpliv kratkoro¢-
nega oddajanja na ponudbo v tem
segmentu stanovanj se zato pozna,
poudarja sogovornik.

Bolje imeti nizje dohodke

in neprofitno stanovanje

Pred ¢asom so v javnosti precej odme-
vala opozorila, da se bo zaradi obéut-
nega dviga minimalne pla¢e mnogim

poslabsala kreditna sposobnost, saj se

ta izracunava glede na delez minimal-
ne place, ki gospodinjstvu ostane po

placilu obroka za kredit. Ce bi podob-
ne kriterije upostevali pri najemnini,
torej to, koliko dohodka ostane go-
spodinjstvu po pla¢ilu najemnine, in

upostevali pogoje Banke Slovenije, ki

zapovedujejo, da mora posamezniku

ostati 76 odstotkov minimalne place,
za vsakega vzdrZevanega otroka pa

mora predvideti e skoraj 250 evrov, bi

stiriclanska druZina z dvema povpre¢-
nima pla¢ama lahko v Ljubljani iskala

kve¢jemu garsonjero. Po placilu 900
evrov najemnine za trisobno stanova-
nje bi taki druzini ostalo le nekaj vec
kot 1800 evrov, kar je zgolj 300 evrov
nad pragom tveganja revicine.

Ob tem je zanimivo, da druZina s
povpre¢nimi dohodki ne more racu-
nati na nobeno pomo¢ pri re$evanju
stanovanjskega problema, Ceprav je
po pladilu najemnine v slabSem fi-
nan¢nem poloZaju kot gospodinjstvo
z bistveno nizjimi dohodki, ki pa Zivi
recimo v neprofitnem najemnem
stanovanju. Kljub dvigu neprofitnih
najemnin so namre¢ te povsem nep-
rimerljive s trZznimi. Na ljubljanskem
stanovanjskem skladu so nam poveda-
li, da povpre¢na neprofitna najemnina
trenutno znasa 4,3 evra za kvadratni
meter, v novejsih soseskah, kot je na
primer Novo Brdo, pa do 4,99 evra za
kvadratni meter. Neprofitna najemni-
na za trisobno stanovanje z 68 kvadra-
tnimi metri povrsine v tej soseski torej
znasa dobrih 330 evrov. Za primerjavo:
vneposredni bliZini na Brdu se venem
od blokov, ki ga je gradil republiski
stanovanjski sklad, za 1200 evrov na
mesec oddaja 76 kvadratnih metrov
veliko trisobno stanovanje. x

Peter Pahor

Oddaja, stanovanje, 4-sobno: LJUBLJANA CENTER, 150 m2

7.700,00 €/mesec

Posredovanje: Oddaja | Vrsta: Sanovanje | Regils: Li-mesto | Upravna enota: L, Center | Obdina: Ljubjana

LJ. CENTER. 150 m2. 4-sobno. zgrajenc | 2022 oddamo Cena: 7.700.00 EURImes

Stanovanje v stolpnici Neuhaus na Kolodvorski ulici se oddaja za ve¢ kot 7000 evrov
na mesec. V jedilnico lahko udobno posedete 12 ljudi. & nepremicnine.net

13


http://e-clip.pressclip.si/novi_eclip/article.aspx?SEED=e0f8b1e8-8b91-4578-9ca3-1e4cb1e8eda51001095315

SLOVENIJA

31.01.2023

Dnevnik

Stran/Termin: 8

Press CLIPPING d.o.0., www.pressclipping.si
Objave so namenjene interni uporabi v skladu z odlo¢bami ZASP in se brez soglasja imetnika pravic ne smejo prosto razmnozevati in distribuirati!

Oodajs > Lublena maste » Lpubdens Cemter » Ljubians Cemtar » Stanovarye > 4-50b70

Oddaja, stanovanje, 4-sobno: LJUBLJANA CENTER, 190 m2

5.300,00 €/mesec 5-006.65-Ehmesee

Posredovanje: Oddaj | Vrsta: Stanovanje | Regiia: LJ-mesto | Upravna encta: L. Center | Codina. Lubjana
LJ. CENTER, 180 m2. 4-s0bno, novogradnia - 2¢¢. | 2022. 2. nad.. oddamo. Cena: 5.300.00 EURImes

Stanovanje v Villi Schellenburg je na voljo za dobrih 5000 evrov na mesec.

@ nepremicnine.net

Ljubljana narekuje najemnine v okolici

Najemnine v krajih v okolici Ljublja-
ne so v pretezni meri pogojene z
njeno bliZzino. Garsonjera, za katero

bi v Ljubljani placali okoli 500 evrov
najemnine, se na Lavrici oddaja za
400 evrov. Trisobno stanovanje v isti
soseski z velikim atrijem pa za 1000
evrov, kar je spet okoli 20 odstotkov
man)j, kot bi lastniki pri¢akovali v
prestolnici. Podobno je s stanovanji v
Trzinu, Medvodah in drugih podobno
oddaljenih ob¢inah z dobrimi pove-
zavami do Ljubljane. Najblizje vecje
mesto, ki ni tako povsem podvrzeno
vplivu ljubljanskega nepremicninskega
trga, je Kranj, kjer pa je ponudba naje-
mnih stanovanj zelo skromna. Nekaj
garsonjer se oddaja za okoli 400 evrov,
dvosobna stanovanja za okrog 600
evrov, potem so tu vecja stanovanja v
novejsih objektih, ki pa imajo povsem
nerazumne cene. Ce bi primerjali
cene, bi lahko rekli, da so najemnine v
Kranju podobne tistim v Grosuplju. Z

Ljubljano so zaradi turizma, Studentov
in skromne ponudbe povsem primer-
ljive najemnine na Obali, ki pa glede

na lokacijo (in razgled) iziemno nihajo.
Tako je mogode najti trisobno stano-
vanje s teraso v Portorozu za 2000
evrov, nekatere garsonjere se oddajajo
za 600 evrov in vef, druge na malo

bolj odmaknjenih lokacijah pa za 400
evrov. Podobno velja za Koper in Izolo.
Na 3tajerskem koncu so najemnine ob-
¢utno niZje. V Celju je recimo spodobno
trisobno stanovanje mogoce najeti za
600 evrov, garsonjere pa za 300 do 350
evrov. Podobne oziroma celo za od-
tenek nizje so najemnine v Mariboru,
kjer pa je ponudba precej vedja in tudi
bolj raznolika, saj ne manjka niti nepre-
miénin v bolj luksuznih veéstanovanj-
skih objektih in prestiznih stanovanj v
starem jedru. Ceprav so cene tudi tam
narasle, je Maribor verjetno mesto, kjer
je najlazje najeti spodobno stanovanje
za ne previsoko najemnino.
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Neprofitna najemnina za trisobno stanovanje v soseski Novo Brdo zna3a dobrih 330 evrov na mesec. & TomaZ Skale
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Stran/Termin: 9
Naklada: 4.965,00
Povrsina/Trajanje: 440,86

Zanr: KOMENTAR

31.01. 2023 Finance
Naslov: Bo Fed spet pretiraval?
Avtor: Raghuram G. Rajan
Rubrika/Oddaja: KOMENTARJI IN ODMEVI
Gesla:  GRADNJA STANOVANJ

30 FED S

Gostujoci komentar
Raghuram G. Rajan

29

| Morda je $e najbolje, kar lahko
naredi, to, da ne podcenjuje

| sposobnosti gospodarstva, koliko

| lahko prenese, preden se zlomi,
ter daizjemmno natanéno spremlja
vsako najmanjSe znamenje na
poti vnevarmo obdobije, kijebrez

| dvoma pred nami.
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meriska centralna banka
(Fed) je ocitno trdno odlocena,
da zniza inflacijo. Nihce pa ne

! ve, kako visoko bo morala zvi-

| Sati referen¢no obrestno mero niti kako

dolgo jo bo morala obdrzati, preden bo

| dosegla svoj cilj. Stevilni se tako sprasu-

jejo, ali ne bo Fed s tem poskrbel tudi za

| recesijo.

Sicer seinflacija zares znizuje. A de-
loma je to zato, ker so zakrpali vrzeli v
preskrbovalnih verigah, pa tudi zato, ker
povprasevanje vse bolj upada. Z visjimi
obrestnimi merami se je upocasnil trg
nepremicnin. Vse manj je nakupov stano-
vanjskih nepremicnin, ustavlja pa se tudi
gradnja stanovanj. Drazje blago in storitve
so naceli kupno mo¢ gospodinjstev in
poraba je zacela upadati. Mlacna rast ki-
tajskega gospodarstva pa je po vsem svetu
zniZala cene surovin.

: Fedpas tem stanjem ni zadovoljen. Boji

se, da bi se zaradi $e vedno razburkanih
razmer na trgu dela, kjer kraljujejo delo-

| jemalci, place dvignile in inflacijo pognale
| Se viSe. Zadnja stvar, ki si jo Zelijo, je pri-

tisniti na pavzo in potem nemocno opa-

| zovati vrnitev bika na financ¢ne trge, novo
| rast cen finan¢nega premoZenja in rast
| povprasevanja. Vse to bi seveda inflacijo

znova pognalo navzgor, oblikovalce politik
pa prisililo, da obrestne mere dvignejo Se
bolj in na visokih ravneh obdrzijo Se dlje.

| Zato bi bilo tako za ugled Feda kot za ame-

risko gospodarstvo veliko bolje, ¢e bi boj z
inflacijo dobili Ze v prvi in edini rundi, ne
pa Sele v kateri od naslednjih.

1D SPET PRETTRAVAL?

PolegtegaFed ni povsem preprican, da bi
ohlapnejsi trg dela avtomati¢no povzrocil
opazen dvig brezposelnosti. Idealno bi
bilo, ¢e bi se zmanjsalo trenutno razmerje
med Stevilom prostih delovnih mest in Ste-
vilom brezposelnih delavcev, soc¢asno pa
mocno zmanjsalo $tevilo prostih delovnih
mest. Manjsi dvig brezposelnosti pa Feda
ne bo odvrnil iz trenutne smeri. Ugotovili
so namre¢, da lahko upoc€asnjeno gospo-
darstvo kadarkoli spodbudijo k vnovicni
rasti tako, da zniZajo obrestne mere. Zato
prevladuje splosno prepricanje, da bo Fed
v znamenju boZje previdnosti raje prevec¢
kot premalo zaostril svoje ukrepe, saj
lahko blago kréenje gospodarske rasti e
vedno popravi z zniZanjem obrestnih mer.
Dejansko cenovna gibanja Ze nakazujejo,
da utegne Fed proti koncu tega leta obre-
stne mere znova spuscati.

Pastoji to splosno prepri¢anje na trdnih
temeljih? Poigrajmo se z u¢inki dveh
razlicnih scenarijev. V prvem bi Fed go-
spodarstvo potisnil v blago recesijo, pri
¢emer bi lahko inflacija Se vedno trmasto
vztrajala nad ciljno, dvoodstotno. TakSna
stagflacija, podobna tisti iz sedemdesetih
let prejsnjega stoletja, ko so se inflacijska
pricakovanja utrdila na vijih ravneh,

bi Fed prisilila k dodatnemu zviSevanju
obrestnih mer skladno s tempom sicer
pocasnega kréenja gospodarstva. To pa
bi dejansko pomenilo preizkusni kamen,
ali bo Fedova vnema, da ukroti inflacijo,
zadostna, da torej ne bodo klonili pred
mocnimi politiénimi pritiski.

V drugemscenariju pa bi se inflacija
sicer znizala, a za ceno mocnega upada
gospodarske rasti. Najprej si poglejmo
trenutne razmere na trgu dela. Ker vedo,
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kako tel;.kOje najti pravi kader, mala in bi bili v pmdﬂ_]o Ponudba Stanovanjskih v kriptovalute, pa vendar ne bodo imune

srednja podjetja Se vedno isejo nove de-  nepremicnin bi se tako nenadoma pove-  proti stiskam gospodinjstev in podietij.

lavce in ne odpuscajo ter se ne ozirajona  ¢ala, cene pa mo¢no upadle. Kombinacija In kot nas uci zgodovina, lahko izgube

napovedi velikih podjetij, da bodo kr¢ila  vegje zaposlitvene negotovosti in nizje financnega sektorja hitro privedejo do

Stevilo zaposlenih. Pravzaprav izkoriscajo - vrednosti stanovanjskih nepremiénin pa  katastrofalnih scenarijev.

I'I‘lOftnOSt, da izmed [eh, ki so jlh veliki bi lahko Omajala zaupanje porabnikov in

odpustili, zaposlijo njim prej nedostopno  dodatno zmanjsala gospodarsko rast. Inkajlahko Fed potegne iz teh dveh

visokokakovostno delovno silo. scenarijev? Pri prvem je vse precej jasno.

e _ . Oglejmosise drugo potencialno domino. (Ce bo inflacija vztrajala, bo moral zviati

Kopabi se trg delovne sile zacel obracati v zadnjih treh letih se je Stevilo stecajev  obrestne mere. Ce pa se uresnici drugi

v prid delodajalcem, bi med manjsimi opazno zmanj$alo, ne nazadnje tudi scenarij, bo Fed krmaril v kalnem. Zelo

podjetji lahko previadalo prepricanje, da  zaradi fiskaine podpore, povezane s pan-  te7ko bo namre¢ pravilno navigirati med

bodo visokokakovostni delavci ostalina - demijo. Kljub nekaterim vse ocitnejsim  Scilo in Karibdo oziroma med tem, da se

voljo tudi v prihodnosti. V tem primerubi - znamenjem, da so podjetja v éedalje veSji bo brez ucinka odzval prevec popustljivo

lahko tudi manjsa podjetja zacasno nehala  stiski, pa se stevilo stecajev ne povecuje.  ali pa prevec strogo, s cimer bi gospodar-

zaposlovati oziroma bi nekatere izmed tis- - 7akaj torej podjetja, ki so zrela za propad, - stvo pahnil v hudo recesijo. Morda je S

tih, ki so jih zaposlila v obdobju, ko je de-  ge vedno Zivijo? najbolje, kar lahko naredi, to, da ne pod-

Iavcevvmanjka.lo,.celo odeust'lla..Povedano cenjuje sposobnosti gospodarstva, koliko

drugace: kapljanje odpuscanj, kismomu  Edenizmedrazlogov je v tem, da so lahko prenese, preden se zlomi, ter da iz-

ze prica, bi lahko postalo poplava. Stevilna podjetja v prvih mesecih pande-  jemno natanéno spremlja vsako najmanjse
) . mije refinancirala svoj dolg. Izkoristila so - znamenje na poti v nevarno obdobje, ki je

Topabi vplivalo tudi na druge trge. Pro- - ugodne pogoje in podaljsala zapadlost  brez dvoma pred nami.

daja stanovanjskih nepremicnin vZDA  syojega dolga. Toda najbolj ranljivim

se je, na primer, precej upecasnila, pri podjetjem tudi to ne bo zadostovalo. @ Raghuram G.Rajan, nekdanji guvernerin-

Cemer pa se cene niso kaj dosti znizale. Kmalu jih vse ve¢ ne bo zmoglo porav-  gijske centralne banke, je profesor financ na

Verjetno tudi zato, ker na trgu ni veliko  navati svoje obveznosti. Glede na prica-  Booth School of Business Univerze v Chicagu

ponudbe. Hipotekarne obrestne mere so  kovane mracne gospodarske razmere inavtor knjige The Third Pillar: How Markets

v zadnjem letu tako mocno zrasle, dabi  Jahko pricakujemo, da se precejSen del  and the State Leave the Community it

moral lastnik stanovanja s 30-letno hipo-  teh krhkih podjetij ne bo zmogel znova  (pingyin, 2020).

teko po Stiriodstotni obrestni meribanki  zadoliti in bodo, posledicéno, 3la v stecaj. g ©Project Syndicate

mesecno placevati veliko veji obrok, ¢e  n ¢eprav lahko sklepamo, da je vecina @ Komentarji izrazajo stalis¢a avtorjev, inne

bi si kupil boljSo hiso pri hipoteki pose-  mainstream finanénih ustanov premogla nujno tudi organizacij, v katerih so zaposleni,

demodstotni obrestni meri. Ker si torej ne do\.ro]j pame]j, dase je izogni]a nalozbam aliuredniztvaFinanc.

more privos¢iti novega nakupa, obstojece

nepremicnine seveda ne prodaja. In ker

ta dinamika zmanjSuje obseg ponudbe

stanovanjskih nepremicnin, se te seveda

ne bodo pocenile.

Inéebi prislo do Se obseznejsih odpus-
Canj, bi se vse ve¢ lastnikov stanovanjskih
nepremic¢nin znaslo v kripcih in ne bi ve¢
moglo odplacevati niti obrokov za stiri-
odstotno hipotekarno posojilo. Prisiljeni
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Naslov:  Koprski Toncity bi lahko zaceli graditi Ze letos Naklada: 4.965,00 ¥ E
Avtor:  NATASA JANCAR Povrsina/Trajanje: 734,51
Rubrika/Oddaja: ~ NEPREMICNINE Zanr: POROCILO i

Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA,

Koprski Toncity bi lahko zaceli
graditi Zeletos

Koprc¢ani tezko ¢akajo na stanovanja v tej soseski, projektiranje
za prvih 200 od 400 vseh stanovanj traja ze 14 mesecev, gradnje
prej kot v drugi polovici leta ne bodo zaceli
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NATASA JANCAR

natasa jancar@finance.si

letom, jeizstopil izigre.No-
vilastnik njegovih 25 tiso¢

kvadratnih metrov je posta-
lo podjetje S-REAM, héerin-
skopodjetje NLB,d.d.

Vedji delez, 29.300 kvadratnih
metrov, prek podjetij Eltain Elta
Invest Se vedno obvladuije izolski
poslovnez Aco Kabanica. Nova
stara obcinska oblast, medtem je
namrec¢ Ale$ Brzan drugic zma-
gal naZupanskih volitvah, nada-
ljuje obljubljeno smer. A posto-
pek se vlece in novih stanovanj
zeljni Kopréani Se ne morejo ra-
cunati na hitro ublazitev tezav.
V Kopru namre¢ po nekaterih
ocenah primanjkuje ve¢ kot pet
tiso¢ stanovanj, kar postaja tudi
kamen za vratom gospodarske-

garazvoja mestne obcine.

Zgrajenajelenova
parkirnahisaSonce

Okoli 30 tiso¢ kvadratnih me-
trov veliko, trenutno Se vedno
zaraséeno zemljisce se razteza
od vhoda v kompleks Luke Ko-
per do koprskega sodisca, na
drugi strani pa meji na naku-
povalno sredisce Park center.
0Od napovedanega razvoja so-
seske, vkaterinaj bibilo 40 od-
stotkov zelenih povrsin, na pre-
ostalih 60 panajbi polegstano-
vanj zrasel tudi nov zdravstve-
ni dom, se je do danes uresni-
¢ila le izgradnja parkirne hise
Sonce, ki so jo odprlisredi lan-
skega novembra. S tem, ko je
razbremenila obmod¢je, kjer je
bilo prej parkirisce, paje tudifi-
zicno omogocila zacetek del za
novi zdravstveni dom.

Trenutno se v stirih
objektih projektiradobrih
200stanovanj

V prvi fazi, tako Aco Kabani-
ca, bosta podjetji Elta in El-

Kot investitor v Kopru
potencialno vidim
tezavovtem,dalev
Kopru izdaja gradbe-
nih dovoljenj traja ve¢
kot leto dni, predvsem
pri manjsih projektih.

8 Aco Kabanica

te atrijske postavitve, skupaj
nekaj ve¢ kot 200 stanovanj.
Projekti so v sklepni fazi. Ce
se vmes ne zgodi kaj nepred-
videnega, bodo podrobno-
sti investicije javnosti in me-
dijem predstavljene februar-
ja letos. Gradnjo pa bodo za-
Celi takoj.

Je paidejnaresitev ze pred-
videna in usklajena za celot-
no obmocdje, ne samo za Ka-
bani¢ev del. Z NLB, ki je la-
stnik sosednjega zemljiica,
je dosezen dogovor, da bos-
konéno pozidani, kljub raz-
licnim investitorjem enotna
in zaokroZena urbana celota.
Za kon¢no ureditev te celote,
pove Kabanica, pabo potreb-
nega Se nekaj casa.

Gradbeno dovoljenje
najprej vdrugipolovicileta
Kljub hvalevrednijasni opre-
delitvi mestne obéine Koper,
da Kopréani nujno potrebu-
jejo stanovanja in si bo ob¢i-
na prizadevala za to, da se
zgradijo ¢im prej, pa se pri-
dobivanje gradbenega do-
voljenja vlece. Kljub izjem-
nim prizadevanjem vseh, ki
se trudijo za dokoncanje pro-
jektovin pridobitev vseh pot-
rebnih soglasij, tako Kabani-
ca, projektiranje traja Ze 14
mesecev.
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31.01.2023 Finance Stran/Termin: 14 F]
——— -
= % W 4 3 B -~ -
B Vizjavi za Finance je lastnik podjetij Elta in Elta Invest Aco Kabanica predlanskim upal, da bi lahko v Kopru Ze lani za¢el
graditi 200 stanovanj. Zdaj upa, da bo lahko zacel graditi 3e letos.

Velike projekte vlada z ured- Dodajajo Se, da je gradnja MedtemZe potekagradnja Koncanje gradnje je predvi-
bosicer opredeljuje kot priori- na tem obmod¢ju dopustna stanovanjskesoseske deno za konec leta 2023. Na is-
tetne pripostopkuizdajegrad- na podlagi prostorskouredit- NovaDolinska tilokaciji pa Stanovanijskisklad
benegadovoljenja. Pavendarbi  venih pogojev Mestno jedro V marcu 2022 je Stanovanjski ~Republike Slovenije skupaj z
bilo dobro, ¢e bi drzava oziro-  in da ob¢inski podrobni pro-  sklad RS zacelgraditidvastano- Javnim stanovanjskim skla-
ma pristojno ministrstvo po-  storski nacrt (OPPN) za zdaj vanjska bloka, Bl in B2. Koper dom mestne ob¢ine Koper so-
magalo UE Koper skrajSati a- Se ni v pripravi. Sodelovanje bo s tem bogatejsi za 91 javnih  ¢asno gradi tudi blok B3, kibo
kalnodobonagradbenodovo-  zinvestitorjem pa potekako- najemnih stanovanjvvelikosti ~ ponujal $e 75 javnih najemnih
lienjessedanjih veckotletodni  rektnoin skladnozzakonsko o0d50do90kvadratnihmetrov. —stanovanjs pripadajocimi par-
nanormalen ¢as, recimoodtri  predvidenimi postopkiin te- V podzemni garaZibo poskrb-  Kiriséiv podzemnem delu blo-
do pet mesecev, kolikor totra-  Zavna obcini ne zaznavajo,so  lienotudizaparkirnamesta,ki  ka. Se ena veéja kaplja v morje
janaskorajvsehpreostalihUE  $e povedali. jihv okolici primanjkuje. koprskih potreb.
podrzavi, pravi Kabanica. »Po -
treh letih take teZave bi mora-

li pri vseh odgovornih zvoni- /
tialarmi.« /
Nakoprski obéini 4
nezaznavajo tezav 4
Na mestni ob¢ini Koper so ]
nam potrdili, da so od investi- 1'
torja, torej druzbe Elta, prejeli 4
idejni nacrt za tisti del obmo- ‘
¢ja, ki ga ima ta v lasti. Pred- 3
videna je gradnja dveh pod- 2
zemnih garaZ, ki bosta pri- 4
pomogli k ureditvi mirujoce- 2
ga prometa obmoc¢ja, in osem
vecstanovanjskih stavb, v ka-
terih naj bi bilo skupaj okoli
500 stanovanj, pa tudi nekaj
poslovnih prostorov. Drugi la-
stnik pa da ob¢ini $e ni dosta- ' ———
vil svojega idejneganacrtaza @ Konec tegaletabo v Kopru republiski stanovanjski sklad zgradil 91 javnih najemnih
svoj de! obmocja. stanovanj.
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Naslov: Oddaja se elitha mariborska gostilna Pri treh ribnikih Naklada: 4.965,00
Avtor: VASILIJ KRIVEC Povrsina/Trajanje: 453,08 :
Rubrika/Oddaja: ~ NEPREMIGNINE Zanr: POROGILO &T-
E———"
Gesla: NEPREMICNINSKA AGENCIJA

Oddajase elitnamariborska

gostilna Pri treh ribnikih

Mariborsko obcinsko podjetje zahteva 2.500 evrov mesecne
najemnine in delez od prihodkov, pogodba se sklepa za pet let

VASILIJKRIVEC y

0Oddaja se enanajboljzna-
menitih mariborskih gostiln
Pri treh ribnikih. Obé&insko
podjetje Mestne nepremic-
nine namrec zbira ponudbe
zanajem omenjene gostilne.

Ponudniki morajo do 2. febru-
arja oddati ponudbe za izvaja-
nje gostinske dejavnosti v tej,
po nekaterih virih najstarejsi
gostilni v Mariboru, ki stoji na
elitni lokaciji ob promenadi iz
srediSca Stajerske prestolnice.

Najemnina plus prihodki
od prodaje

Najemnik bo moral placevati
najmanj 2.500 evrov najemni-
ne. Vrazpisu je tudinavedeno,
dabomoral najemnik maribor-
ski ob¢ini placati Se sedem od-
stotkov prihodkov od prodaje
v tem gostinskem objektu. Na-
jemnik gostilne bo moral po-
ravnati tudi obratovalne stro-
ske, obvezne obcinske dajatve
in stroske potrebnih del, obcin-
ske sluzbe bodo lokal vkljucile
vsvoje promocijske dejavnosti.

Obkoncihtednajebila
gostilna vedno polna

Kot nam je povedal direktor
nepremicninske agencije In-

Press CLIPPING d.o.0., www.pressclipping.si
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o S

@ Gostilno Pri treh ribnikih, zaprta je Ze okoli leto dni, je leta 2020 od ruskih oblastnikov
kupilo obéinsko podjetje Mestne nepremi¢nine.

sa Branko Potocnik, ki je v le-
tih 2018 in 2019 prodajal to go-
stilno, gre za ugleden oziroma
prvovrsten gostinski objekt
z vi§jimi cenami. »Ponudba v
tem gostinskem lokalu, Se pre-
den je bil prodan, je bila na
najvisji ravni v Mariboru, go-
stilna je bila vsaj ob koncih te-
dna vedno polna.« Po njego-
vem mnenju bi lahko prihod-
nji najemnik brez tezav nada-

lieval dolgoletnotradicijoinna
tej zelo priljubljenilokaciji tudi
v prihodnje uspesno opravljal
gostinsko dejavnost.

Razloga, zakaj je nekdanji
najemnik nehal poslovati, ne
pozna. Dogajanje ga deloma

preseneca, morda je posledi--

caslabega vodenja lokacije, saj
jebilvzadnjihletih zaradidel v
mestnem parkudostop dotega
lokala otezen. »V ¢asu, ko je na-

Se podjetje prodajalo to gostil-
no, je bila vlasti Term Maribor,
te pa so bile v rokah ruskih la-
stnikov. V tistem ¢asu se je vide-
lo, dalastnikilokacije ne razvi-
jajooziroma namenjajo vec po-
zornosti hotelski kot gostinski
dejavnosti,«nam je povedal Po-
tocnikinsedodal, dajebila tak-
rat gostilna v zelo dobrem sta-
nju, prav tako je bila ustrezno
opremljena.
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@ Trije ribniki Maribor

Oddajasezapetlet

Gostilna je bila prodana leta
2020. Takrat je gostinski lo-
kal od druzbe Terme Mari-
bor kupilo podjetje Mestne
nepremicnine, ki zdaj gostil-
no oddaja v najem. Po proda-
ji je v tej gostilni ostal dolgo-
letni najemnik, vendar je po-
zneje odstopil od najemne po-
godbe, ki jo je imel s terma-
mi sklenjeno do junija letos.

Gostilna je tako Ze skoraj leto
dni zaprta.

Najemnik bo moral z lastni-
kom skleniti petletno najemno
razmerjeinvtem casunatejlo-
kaciji zagotoviti gostinske stori-
tve s ponudbo lokalne hrane,
slovenskih jedi in regionalnih
vinizvinorodnega okolisa Sta-
jerska-Pomurje-Slovenija. Go-
stilnabomoralabiti odprta Sest
dnivtednu.
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Naslov:

Finance

ESG: pozor, banke so zacele kako do okolja prijazno

Avtor: TEJA GRAPULIN

Rubrika/Oddaja:

DOGODKI IN OZADJA

Gesla: ENERGETSKA IZKAZNICA

Stran/Termin:

4

Naklada: 4.965,00
Povrsina/Trajanje: 767,77
Zanr: POROCILO

SLOVENIJA

ESG: pozor, banke so zacele gledati,

kako do okolja prijazno

poslujete. Kaj to pomeni za ceno posojil
Nekatere banke zZe posiljajo tako imenovane vprasalnike ESG, nekatere
samo nekaterim dejavnostim, druge vsem komitentom

TEJAGRAPULIN

teja.grapulin@finance.si

Cilji EU pri doseganju pod-
nebne nevtralnosti gospo-
darstvadoleta2050za
podjetja med drugim po-
menijo tudi vec papirolo-
gije, dokazil, stroskov za
dokazovanje prispevkak
zmanjsanju oglji¢nega od-
tisa, trajnostne naravna-
nostiin tako naprej. Podje-
tiabodo ta potrdila potre-
bovala med drugim za pri-
dobivanje posojil, sajse bo-
domorale tudi banke okre-
plienousmerjati k tako
imenovanim trajnostnim
nalozbam. Kar pomeni,da
bodo podjetja, katerih po-
slovanje ali nalozbe ne bo-
doprispevalik ciljem EU za
zmanjSevanje okoljskega
bremena, do denarja prisla
pod slabsimi pogoji.

Da bi banke ocenile, kako traj-
nostno in okoljsko prijazno
podjetje posluje, so nekatere
7e, nekatere pa Se bodo zacele
svojimstrankam posiljati vpra-
Salnike ESG (environmental,
social and governance oziroma
okoljsko, druzbenoin korpora-
tivno upravljanje - ODU).
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Slovenske komercialne ban-
ke in hranilnice smo zato vpra-
Sali, ali svojim strankam Ze po-
Siljajo vprasalnike ESG oziroma
kdaj jih bodo, posebej smo se
osredotocili na okoljski vidik.
Zanimalo nasje, ali vprasalnik
posiljajo le podjetjem iz doloce-
nih dejavnosti, kaj konkretno
sprasujejo, ali in kako prever-
jajo vplive na okolje, okoljske
certifikate, energetske pregle-
de in obéutljivost za ceno emi-
sijskih kuponov. Pa tudi, ali
ocena Ze vpliva na pogoje pri-
dobitve posojila v smislu vis-
je obrestne mere, rocnosti in
podobno.

Referencni
vprasalnik ni
zavezujoc

Clanice Zdruzenja bank Slove-
nije (ZBS) so v okviru posebne
delovne skupine, ustanovlje-
ne leta 2022, pripravile primer
nezavezujocega referencnega
vprasalnika za zbiranje infor-
macijs podrocja ESG od svojih
komitentov, ki jih morajo oce-
njevati s tega vidika, pojasnju-
jejo na zdruzenju. Podlaga za
pripravo nabora referencnih
vprasanjsosmernice Evropske
banéne agencije (EBA) o odob-
ravanju in spremljanju posojil
ter vodnik Evropske central-
ne banke (ECB) o podnebnih
in okoljskih tveganjih, prav ta-
ko pazahteve, kise nanasajona
javna razkritja, torej podatke,
kijih banke potrebuijejo od svo-
jihstrank, da zadostijo regula-
tivnim obveznostim s podro¢-
japorocanja in razkritij, Se pra-
vijona ZBS.

Nacin zbiranja
podatkov ESG stvar
banke

Je pricakovati vzpostavitev
enotnega vprasalnika ESG? Iz-
bira nacina, kako bodo posa-
mezne banke izvajale presojo
tveganj ESG in kako bodo zbi-
rale za to potrebne podatke,
je prepuscen njihovi poslov-
ni politiki, zato popolnega po-
enotenja na tem podrocju ni
mogoce doseci, pojasnjujejo
na ZBS. Bo pa delovna skupi-
na zaradi prednosti, ki jih pri-
nasata standardizacija in digi-
talizacija na tem podrocju, na-
daljevala delo v smeri, da bi se
nasle poti za ¢im bolj uéinko-
vito in enotno zbiranje tovr-
stnih podatkov: »Prav v ta na-
men je ZBS dal pobudo za obli-
kovanje centralnega registra
podatkov o ESG-profilu podje-
tij, ki bi vsem zainteresiranim
deleznikom, nesamo bankam,
ampak tudi drugim investitor-
jem, kupcem in drugim, omo-
gocal dostop do njih tako, dabi
podjetjem prinasal ¢im manjse
administrativno breme.«
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NLB oziroma vse podatke prever- NBank Unicredit, preverjamo, aliima
Za obvladovanje tveganj ESG &0 tudiglede narazpoloZljive VN an] o kdaniiSbe podjetje opravljen energetski
strankam posiljajo razlicne Javne evidence in vire. Opre- edii "’23. o Sll'(bank, pregled.«
vprasalnike, vsebina je obli- deljeneimajo tudi priblizkeiz- sledjona ilomNLBskupine ™ gy tljivost za ceno emi-
kovana glede na opredeljena PUStov tqplogr eth plinovgle- natem podrodju. sijskih kuponov: Za zdaj ne.
okoljska in druzbena tveganja denadejavnostin obseg poslo- Unicredit
podietia, ki jih morajo banke Vamjastrank. . i 1ikr - HSG Nova KBM
glede na usmeritve regulator- Okoljski certifikati: okolj- 4aVve apodjetjaso -vpra- ESG-vprasalnik za stranke, ki

jevobvladovati tako kot preos-
tala tveganja. Vprasalnike po-
Siljajo Ze dlje Casa, v vecjem ob-
segu pa od oktobra 2021.

Podjetjem, ki se ukvarjajo z
okoljsko in druzbeno bolj tve-
ganimi dejavnostmi in je NLB
do njih bolj oziroma pomemb-
neje izpostavljena, posiljajo
vprasalnik, ki je bil usklajen v
okviru ZBS, v uporabi pa je od
septembra 2022.

Vprasalnik prejmejo vizpol-
njevanije stari in tudinovi komi-
tentiglede na interno kategori-
zacijo okoljskih in druzbenih
tveganj, ki izhajajo iz dejavno-
sti komitenta in dejanske ozi-
roma predvidene izpostavlje-
nosti NLB Skupine.

Skupina je razvila kategori-
zacijo okoljskih in druzbenih
tveganj glede na gospodarsko
dejavnost.

. Vpliv ocene: osnovna ka-
tegorizacija vpliva na globino
ESG-pregleda podjetij. Za pod-
jetjaz visjim okoljskim in druz-
benim tveganjem in/ali vecjo
izpostavljenostjo NLB Skupi-
ne se naredi podrobnejsi pre-
gled. Med ESG-pregledom se
ovrednoti finanéni u¢inek ugo-
tovljenih tveganj in opredeli
vpliv na nadaljnje sodelovanje
s komitentom.

Izpusti toplogrednih pli-
nov, energijska ucinkovi-
tost, raba vode, ukrepi za
preprecevanje onesnazeva-
nja in ravnanje z odpadki:
izpusti toplogrednih plinov
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ski (in tudi druzbeni) certifi-
kati dajo doloc¢ene informa-
cije o obvladovanju okoljskih
tveganj, pravijo na NLB. »V na-
Sem okolju so najbolj prepoz-
naniISO 14001, ISO 50001, ISO
45001, EMAS. Vsako bolj tvega-
no stranko obravnavamo indi-
vidualno, upostevamo denimo
tudi podatke, ki so jih podjetja
poslala neodvisnim agencijam,
ki izvajajo okoljska, druzbena
in upravljavska vrednotenja
podijetij (ESG rating).«

Energetski pregled: na
podroc¢ju ucinkovite rabe
energije preverjajo vzposta-
vljenost sistemov upravljanja
energije, doseganje ciljev na
tem podrocju in nacrte podje-
tij za prihodnost, predvsem v
smislu doseganja ciljev na ob-
mocju EU.

Obcutljivost za ceno emi-
sijskih kuponov: cena emisij-
skihkuponovima prinekaterih
komitentih pomemben vpliv
na poslovanje podjetja, zato je
vklju¢ena v kreditne analize.

Salnik uvedli lani, v prihodnje
pa nacrtujejo uvedbo tudi za
preostala. ESG-vprasalnik pos-
redujejo tako starim strankam,
kilahko vanj med drugim vne-
sejo novosti, ki so jih uvedle v
svoje poslovanje, kot tudi no-
vim strankam. V skladu s poli-
tiko skupine Unicredit na tem
podrocju vprasalnik izpolni-
jovsa podjetja, ne glede na de-
javnost.

Vpliv ocene: ESG-ocena je
del politike celotne skupine na
podrodju sodelovanja s stran-
kami in dobavitelji, ki oprede-
ljuje, kaksna podjetjabo banka
podprla in s kaksnimi podjetji
bo sodelovala.

Izpusti toplogrednih pli-
nov, energijska uéinkovi-
tost, raba vode, ukrepi za
preprecevanje onesnazeva-
nja in ravnanje z odpadki:
poleg ESG-vprasalnika mora-
jostranke predloziti tudi ener-
getske izkaznice za zavarova-
nje nepremicnin zaizpostavlje-
nost banke.

Okoljski certifikati: »Od
strank pricakujemo, da delu-
jejo skladno z okoljskimi stan-
dardi, kar dokazujejo s predlo-
Zitvijo certifikata ISO 14001.«

Energetski pregled:
»Skladno s politiko, ki jo na
tem podrocju vodi skupina

so pravne osebe, so zaceli upo-
rabljati junija 2021. V procesu
odobravanja poslov ga morajo
izpolniti tako stari kot novi ko-
mitenti (ve¢inoma velika pod-
jetja), katerih glavno dejavnost
banka oceni kot visoko ali sre-
dnje ESG-tvegano.

Vpliv ocene: banka prido-
locitvi pogojev posamezne na-
loZbe, poleg preostalih smernic
financiranjavskladuskreditno
politiko, spremlja in vkljucu-
je tudi ESG-oceno za posame-
zno stranko.

Izpusti toplogrednih pli-
nov, energijska ucinkovi-
tost, raba vode, ukrepi za
preprecevanje onesnazeva-
nja in ravnanje z odpadki:
banka v okviru ESG-vprasalni-
ka zbira tudi kvantitativne po-
datke o komitentu in njegovih
vplivih na okolje, pri ¢emer so
zajeta vsa v vprasanju navede-
na podrocja.

Okoljski certifikati: tudi
to podrocjeje vkljuceno v ESG-
vprasalnik banke.
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Energetski pregled: v
ESG-vprasalniku sprasujejo
po ESG-oceni, ki jo je podijetje
dobilo od bonitetnih agencij
oziroma ocenjevalcev.

Obcutljivost za ceno emi-
sijskih kuponov: tudi to po-
drocje je vkljuceno v ESG-vpra-
Salnik banke.

Sparkasse
Banka je aktivno implemen-
tacijo ocenjevanja dejavnikov
ESG, ki se nanasa na segment
poslovanja z gospodarstvom
in nepremicninske projekte,
zacela julija 2021. Od takrat je
tudi vuporabi vprasalnik ESG,
kiseredno posodablja, je pojas-
nil Gregor Cvetko, finan¢ni sve-
tovalec za poslovanje z veliki-
mi podjetji, ki pokriva tudi po-
drocje ESG v banki Sparkasse.

ESG-presoja se izvaja tako
pri novih komitentih kot tudi
pri rednih podaljsavah, odo-
britvah novih financiranj sta-
rih komitentov ali ob rednem
letnem pregledu stranke. Ce
je stranka izpostavljena povi-
Sanim tveganjem ESG, morajo
biti ta ustrezno ocenjena tudi z
vidika vpliva na financni polo-
Zaj stranke.

Pri posiljanju ESG-vprasalni-
kov strank ne locujejo glede na
dejavnost, vprasalnik za stran-
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ke izpolnijo predvsem podje-
tja s prihodki nad 50 milijonov
evrov, zamikro, malainsrednja
podjetja pa banka uporablja tu-
ditakoimenovano interno ma-
triko dejavnikov ESG ter za ta
namenizdelane razlicne panoz-
ne analize in strategije.

»Za vecCje nepremicninske
projekte banka izvede tudi po-
sebno standardizirano tehnic-
no analizo objekta, ki izkazuje
skladnosti z merili ESG, trzni-
mi standardi ter med drugim
vkljucuje tudi oceno lokacije
nepremicnine.«

Vpliv ocene: »Konc¢na pre-
soja ESG-dejavnikov tveganja
druzbe s strani banke ima za-
gotovo lahko vpliv na konéno
izbiro ban¢nega produkta, ka-
kor tudi v primeru financiranj
na rocnost financiranja, pot-
rebno zavarovanje, razlicne fi-
nancnein nefinanéne zaveze,
visino izpostavljenosti do po-
sameznega komitenta ter tudi
potrebne investicije.«

Izpusti toplogrednih pli-
nov, energijska ucinkovi-
tost, raba vode, ukrepi za
preprecevanje onesnaze-
vanja in ravnanje z odpad-
ki: pri oceni izpustov banka
v osnovnem delu preverja, ali
stranka spremlja izpuste toplo-
grednih plinov obsega1(nepo-

sredni izpusti), 2 (posredni iz-
pusti) in 3 (preostali posredni
izpusti) po posameznih letih,
njihov trend gibanja, ali ima
podjetje postavljene konkret-
ne Steviléne cilje zmanjSanja
tehizpustov, alije sprejelo stra-
tegijo prehoda v brezogljicno
poslovanje in, ne nazadnje, ka-
ko bo to doseglo, katere inve-
sticije so potrebne za dosego
ciljev. Prav tako se preveri, ali
mora podjetje izvajati meritve
vskladu z zakonodajo o merje-
njuemisij inali jeimelo v prete-
klosti prekoracitve dovoljenih
izpustov. Pri tem se pregleda,
ali podjetje izracune ogljicne-
ga odtisa verificira tudi prek
zunanjega presojevalca.
Pravtako preverjajo, ali pod-
jetje deluje v energetsko inten-
zivni dejavnosti, kaksna je bila
poraba energije v megavatnih
urah v posameznem letu in ko-
liksen delezZ je odpadel na ob-
novljive vire energije. »Nadalje
podjetje povprasamo tudi po
sestavi porabe energije v celot-
ni rabi energije ter, kar je v teh
¢asih zelo pomembno, ali ima
podjetje pripravljen nacrtizbolj-
Sanja energijske ucinkovitostis
konkretnimi merljivimi cilji.«
Nekatera podjetja so veliki
porabniki vodnih virov, zato
v okviru tega dejavnika pogle-

dajo, koliksna sta skupna letna
poraba in stroSek vode, kolik-
$en delez vode druzba vnovic¢
uporabi vsvojem proizvodnem
procesu ter med drugim tudi,
kako so urejene odpadne vode
innjihovo recikliranje, Se poja-
snjuje Gregor Cvetko.

Pri ravnanju z odpadki, ki
nastanejo v proizvodnem pro-
cesu, preverjajo, kolik$na je
kolic¢ina letnih odpadkov po
posameznih vrstah odpad-
kov ter kolik$en je pri tem de-
lez nevarnih in nenevarnih.
Poleg trenda gibanja kolic¢ine
odpadkov jih zanima tudi, ka-
ko ima podjetje glede na svo-
jo dejavnost urejene postop-
ke ravnanja, skladiscenja in
odstranjevanja odpadkov ter
kaksni so s tem povezani le-
tni stroski. »Ugotavljamo tu-
di, ali so druzbi nadzorne in-
stitucije v preteklosti izrekle
kaksno kazen s podrocja rav-
nanja z odpadki.«

Okoljski certifikati: da.

Energetski pregled: da.

Ob¢utljivost za ceno emi-
sijskih kuponov: »V sklopu
ESG-analize preverjamo, ali
je podjetje vkljuceno v sistem
EU za trgovanje z emisijami,
pri tem ugotavljamo tudi, v
kolik$ni meri so predpisi o ce-
nah ogljicnih kuponov v zad-
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njih letih negativno vplivalina
poslovniizid podjetja ter ali se
podjetje zavaruje pred povisa-
njem cen ETS in kako.«

Intesa Sanpaolo
ESG-vprasalnik so pripraviliin
gazazdaj podjetjem vizpolnje-
vanje posiljajo selektivno, od-
visno od primera. Vprasalnik
bodo Se dopolnjevali. Izpol-
njujejo ga tudi stari komiten-
ti, v prihodnosti pa bo name-
njen vsem podjetjem ne glede
nadejavnost.

Vpliv ocene: ESG-ocena
trenutno Se nima posebnega
vpliva, v prihodnje pa bo vpli-
vala nabonitetno oceno podje-
tjain posledic¢no na pogoje po-
sojila: obrestno mero, stroske,
roc¢nost, zavarovanje.

Izpusti toplogrednih pli-
nov, energijska ucinkovi-
tost, raba vode, ukrepi za
preprecevanje onesnazeva-
nja in ravnanje z odpadki:
preverjanje za zdaj poteka le
prek ESG-vprasalnika.

Okoljski certifikati: vpra-
Sanjejedel ESG-vprasalnika, in
sicer katere okoljske certifikate
je pridobilo podjetje.

Energetski pregled: vpra-
Sanje je del ESG-vprasalnika.

Ob¢utljivost za ceno emi-
sijskih kuponov: preverja-
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nje je odvisno od dejavnosti
podjetja.

SKB

Krajsi vprasalnik so uvedli
jeseni 2021, obseznejSega za
velika podjetja pa posiljajo
strankam od novembra lani.
Trenutno vprasalnik posilja-
jolestrankam s statusom »su-
bjekt javnega interesa«in pre-
ostalim velikim podjetjem po
ZGD-1, nad doloceno izposta-
vljenostjo.

Vprasalnik izpolnjujejo ta-
ko stare stranke z Ze najetimi
posojili v banki kot nove. Posi-
ljajo ga ne glede na dejavnost
podjetja.

Vpliv ocene: podatki, zbra-
ni v okviru ESG-ocene podje-
tja, so del sistema banke za ob-
vladovanije tveganj, predvsem
vezano na vplive okoljskih tve-
ganj.»ESG-ocenaboslej ko prej
vplivala na ceno posojila, za
zdaj tega Se ne izvajamo.«

Izpusti toplogrednih pli-
nov, energijska uc¢inkovi-
tost, raba vode, ukrepi za
preprecevanje onesnazeva-
nja in ravnanje z odpadki:
komitente sprasujejo, koliko
znasajo izpusti toplogrednih
plinov obsega 1, 2 in 3 v tonah
ekvivalenta ogljikovega dioksi-
da. Glede energijske ucinkovi-

tosti jih zanima, ali je podjetje
energijsko ucinkovito in koli-
ko znasa raba primarne ener-
gije v megavatnih urah ter ra-
ba drugih energij v celotni ra-
bi primarne energije. Glede ra-
be vode zelijo podatek v kubic-
nih metrih. Glede ukrepov za
preprecevanje onesnazevanja
banko zanima, ali je podjetje z
zakonodajo zavezano k izvaja-
nju obratovalnega monitoringa
izpusta snovi ter v tej zvezi mo-
rebitne ugotovljene prekora-
¢itve dovoljenih vrednosti. Pri
ravnanju z odpadki preverijo,
kolik$na je letna koli¢ina proi-
zvedenih nenevarnihin nevar-
nih odpadkov ter kaksne so ak-
tivnosti podjetja pri njihovem
upravljanju, denimo v smis-
lu reciklaze, vnovic¢ne upora-
be, prodaje. Za vsa navedena
podrocja preverijo, kaksna je
njihova aktivnost, povezana z
bolj racionalno rabo energije,
zmanjSevanjem onesnazeva-
njaininvesticijami, potrebnimi
za dosego postavljenih ciljev.

Okoljski certifikati: pre-
verijo, ali podjetje posluje skla-
dnozokoljevarstvenoin delov-
nopravno zakonodajo ter za-
konodajo, povezano s pozar-
no varnostjo in prepreceva-
njem nesrec.

Energetski pregled: ener-
getski pregled pri nekaterih
subjektih zahteva zakonoda-
ja, pri Cemer za zdaj preverijo
zgolj porabo energije prek iz-
polnitve vprasalnika o prej na-
vedenih temah.

Obcutljivost za ceno emi-
sijskih kuponov: da, prever-
jajovsklopuanalize financnih
izkazov.

Gorenjskabanka

Za zbiranje informacij s pod-
roc¢ja ESG od poslovnih komi-
tentov, tako starih kot novih,
ne glede na njihovo dejavnost,
od lanskega oktobra uporablja-
joreferencnivprasalnik za oce-
no ESG-tveganj, pripravljen v
okviru delovne skupine ZBS.
Vprasalnik je na voljo na ban-
¢nemspletnem portalu, kamor
ga komitenti nato izpolnjenega
tudi oddajo.

BKS Bank

Svojega posebnega ESG-vpra-
Salnika Se niso pripravili, so
pa razsirili nabor vprasanj v
vprasalniku, ki ga sicer upora-
bljajo. »Vsa vecja podjetja obja-
vljajo informacije o ESG-aktiv-
nostih, ki jih upostevamo kot
tako imenovane mehke dejav-
nike v okviru dolocitve bonite-
tne ocene. Za nekatere stroke,
dejavnosti in podjetja obstaja-
joESG-ocene, na primer MSCI-
ESG, kijih tudi upostevamo pri
lastnih nalozbah. Za stanovanj-
ska posojila pridobivamo ener-
getske certifikate, za nalozbe
v vrednostne papirje stranke
sprasujemo po trajnostnih pre-
ferencah.«
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Vprasalnik za vse stranke
bodo uvedli, ko bo taksonomi-
ja EU podrobno razélenjena,
Se dodajajo.

Dezelnabanka
Slovenije
ESG-vprasalnik je v veljavi od
avgusta 2021, izpolnjujejo ga
vsi, stari komitenti in novi ter
tudi ne glede na dejavnost
podietja.

Delavska hranilnica
ESG-vprasalnik je v fazi spre-
jemanja, njegovo implemen-
tacijo nacrtujejo v prvem leto-
Snjem cCetrtletju. Izpolnjevale
gabodo tako stare kot tudi no-
ve stranke.

Hranilnica oblikuje svoj
pristop na podlagi izposta-
vljenosti in ESG-ocene tve-
ganosti dejavnosti podjetja,
vprasalnik bodo tako izpol-
njevale stranke, ki presega-
jodoloc¢eno mejo izpostavlje-
nostiin delujejo v ESG-tvega-
ni dejavnosti. Pri vecjem zne-
sku posojila oziroma vecji
(materialni) izpostavljenosti
pa bodo vprasalnik izpolnje-
vale stranke iz vseh dejavno-
sti. »Zaradi povecevanja zah-
tevregulative ocenjujemo, da
se bo Stevilo vprasanj v pri-
hodnje povecalo, prav tako
nabor strank.«

»Ocenjujemo, da bo mora-
la drzava zagotoviti, da se po-
datki, ki so relevantni za oce-
no ESG-tveganj, karseda poe-
notijo in zbirajo centralno ter
soobvezniza vsesubjekte. Ena-
ko kot zdaj podjetja oddajajora-
cunovodske izkaze na AJPES,
bi morala neko¢ oddajati tudi
ESG-parametre.«
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Vpliv ocene: ocenana pod-
lagi ESG-vprasalnika bo v prvi
fazi vplivala na boniteto stran-
ke, v prihodnosti pa bo $e bolj
neposredno vplivala na zmoz-
nost in pogoje kreditiranja.

Izpusti toplogrednih pli-
nov, energijska uc¢inkovi-
tost, raba vode, ukrepi za
preprecevanje onesnaze-
vanja in ravnanje z odpad-
ki: vprasalnik, ki je v fazi spre-
jemanja, vkljucuje usmerjena
vprasanja, ki zahtevajo jasne
odgovore. Vprasanja sicer iz-
hajajo iz vprasalnika, ki je bil
obravnavan v okviru ZBS, po-
jasnjujejo.

Okoljski certifikati: pre-
verjajo, kadar je relevantno za
poslovni model kot sestavni del
rednega posojilnega procesa.

Energetski pregled: pre-
verjajo, kadar je relevantno za
poslovni modelalizavarovanje
kotsestavnidel rednega kredi-
tnega procesa.

Obcutljivost za ceno emi-
sijskih kuponov: ¢e bodo v
procesu kreditne ocene ugo-
tovili, da na poslovanje stran-
ke pomembno vpliva cena emi-
sijskih kuponov, bodo to tudi
upostevali v analizi.

Usmeritveza

trajnosino
financiranje

Evropska komisijajeleta 2018
predlagala zakonodajni pa-
ket za finanéno panogo, akcij-
skinacrt za financiranje traj-
nostnerasti, ki je temelj za pre-
usmeritev zasebnega kapitala
vfinanciranje trajnostnih go-
spodarskih aktivnosti, s ¢imer
bo EU dosegla cilje pariske-
gasporazuma, pojasnjujejo
naZdruzenju bank Slovenije
(ZBS). Akcijskinacrt za finan-

* ciranje trajnostne rasti opre-
deljuje tricilje:
® usmerjanje pretoka kapitala
v trajnostne nalozbe;
8 obvladovanje finanénih
tveganj, ki izhajajo iz podneb-
nih spremenb, izérpavanja
naravnih virov, poslabsanja
naravnega okoljain druzbe-
nih sprememb;
® spodbujanje preglednos-
tiv zvezis trajnostnim poslo-
vanjem in krepitev dolgoroc-
nenaravnanosti poslovnih
modelov.
Zadosego ciljev sonacrtovani
naslednji ukrepi:
B razvoj skladne taksonomije
trajnostnih dejavnosti;
@ priprava standardovin
oznak za zelene finanéne pro-
dukte; -
W siritev trajnostnega finan-
ciranja;
8 integracija trajnostnegara-
zvoja vinvesticijski proces;
B uvedbareferenénih vred-
nosti za trajnostni razvoj.

27


http://e-clip.pressclip.si/novi_eclip/article.aspx?SEED=fdd81ec2-cd7e-4f3f-b87d-0971cbc04e2f851336678

SLOVENIJA

31.01. 2023 Finance Stran/Termin: 4 =

[P

Press CLIPPING d.o.0., www.pressclipping.si 28
Objave so namenjene interni uporabi v skladu z odlo¢bami ZASP in se brez soglasja imetnika pravic ne smejo prosto razmnozevati in distribuirati!


http://e-clip.pressclip.si/novi_eclip/article.aspx?SEED=fdd81ec2-cd7e-4f3f-b87d-0971cbc04e2f851336678

	Iščete primerno nepremičnino? Ne delajte teh napak
	V Lovrencu na Dravskem polju bodo gradili
	Absolutno prenizke plače in nore najemnine
	Povprečna družina težko najame stanovanje
	Povprečna družina težko najame stanovanje
	Bo Fed spet pretiraval?
	Koprski Toncity bi lahko začeli graditi že letos
	Oddaja se elitna mariborska gostilna Pri treh ribnikih
	ESG: pozor, banke so začele  kako do okolja prijazno poslujete. Kaj to pomeni za ceno posojil



